Afdeling 601-0 Kirkebjerg

LEJLIGHEDEN & RZAKKEHUSET

Hvordan ser "standardboligen” ud?

I kgkkenet forefindes kun komfur som standard.

Mange Lejere har faet tilladelse tif at udskifte deres kgkken, s derfor kan dit kgkken
afvige fra andre,

Keleskab og fryser er ikke standardudstyr i lejligheden. Det betyder, at nar du selv
anskaffer det, er det ogsa dig selv, som skal vedligeholde og reparere det.

Standard-badevaerelset indeholder toilet og handvask.

Kledeskabe er ikke standard i boligen.

I boligen er der 1 stk. antennestik.

El-miler og HFI-rela er placeret i entréen, og pa 1. sal i raekkehusene.

Husk at aflaese el-méleren ved indflytningen.
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Afdeling 601-0 Kirkebjerg

FORSTE INDTRYK

Var forberedt p3, at det ikke er nybyggeri og vi har B-ordning, derfor;

Du ma vaere forberedt p3, at du overtager lejligheden som den er, alts3 uden den er
blevet istandsat (dog med visse undtagelser).

Det kan godt vaere, at traeveerk, veegge m.m. fremtraeder i en farve, der ikke falder i
din smag. | sa fald ma du selv i gang med malerrullen, eller hvis du ikke er den
ivrige ggr-det-seiv-type, kan du kontakte en maler og f3 et tilbud.

Du kan spgrge pa administrationen, hvor mange penge der str p4 lejlighedens
vedligeholdelseskonto. Det kan jo vaere, at der er penge nok til istandsaettelse.
(Vedligeholdeiseskontoen omtales mere indgdende senere i dette afsnit, se ogsad afsnit

9 "Vedligeholdelsesreglement Model-B med vedligeholdelseskonto”).

Muligvis vil du undre dig over, at der i den lejlighed du flytter ind i, kan vzere zldre og
mere umoderne installationer, end du er vant til. Men hvis de fungerer
upaklageligt, hvis man kan fa reservedele, og de ikke er misligholdt, bliver de ikke
udskiftet med nye.

Mangler skal patales til varmemesteren.

Hvis du ved overtagelsen af lejligheden konstaterer mangler, skal du skriftlig patale
dette/disse senest 2 uger efter overtagelsen til varmemesteren.

Skenner varmemesteren, at manglen er mindre vasentlig, kan afhjeelpningen
undlades. Mangien kan, hvis du pataler det, blive pafgrt et tillzeg til kontrakten
(friholdeiseserklaering), og du haefter sa ikke for denne/disse mangler ved en

senere fraflytning.
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Afdeling 601-0 Kirkebjerg

KZLDERRUM

Keelderrummet, der hgrer til lejligheden

Der horer et kaelderrum til en hver lejlighed og i visse blokke er der 2 kaelderrum. ikke alle
keelderrum er lige store,

Det er heller ikke i alle kaelderrum, at der er vindue eller lys. S3 der kan veere temmelig merkt
i dit kaelderrum, Dette kan du ikke ggre indsigelser imod. Dog kan du ansgge om tilladelse
hos administrationen til installation af el.

Installationen er for egen regning, og det er afdelingens elinstallatgr der skal udfere arbejdet.
Herefter skal du betale for strgmforbrug, som bliver opkraevet over din husleje hver
maned.

Da et kaelderrum er et "sdkaldt” pulterrum®, er det kiart, at man stiller alle mulige ting
dernede. Det kan vaere et mgbel, som man ikke naenner at smide ud, det kan jo vaere, at
man far brug for det senere.

Men husk, at du aldrig skal stille dine ting direkte p3 gulvet, men stille dem pa en forhgjning
min. 25 cm over gulvhgjde. Hvis uheldet er ude, og der treenger vand ind i din kaelder, kan
du ikke f3 dine ting erstattet af afdelingen, og sandsynligvis heller ikke af din forsikring.

Hvis der er ledige keelderrum, er det mutigt at leje et ekstra kaelderrum ved henvendelse til
varmemesteren.

Det er forbudt at opbevare mere end 5 liter brandbar vaeske i kalderrummet.

Sadan spger du om at tilladelse til at etablere elinstallation i dit
kaelderrum:

1. Send en ansggning om elinstallation i dit kalderrum til administrationen pa
Nygards Plads 27, 1.

2. Afvent administrationens godkendelse af din ansggning.

3. Henvend dig til afdelingens elinstallatgr Hovedstadens El-Teknik, n3r du har
modtaget skriftelig godkendelse af ansggningen. Du skal selv betale for at 8
leveret og monteret installationen.

4. Henvend dig pa ejendomskontoret nir arbejdet er udfgrt. Medbring kopi af
faktura, s varmemesteren kan godkende det faerdige arbejde.
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Afdeling 601-0 Kirkebjerg

VED FRAFLYTNING

For-syn for opsigelsen

Hvis du er i tvivl om, hvor vidt lejligheden ved fraflytning “trasnger til en hind”, kan du
efter aftale med varmemesteren, f4 et fgr-syn. Ved fgr-synet vil du f3 at vide, hvad
du skal male/reparere fgr det endelige syn.

Fer-syn efter opsigelsen

Hvis du aftaler er fgr-syn med varmemesteren, efter du skriftligt har opsagt
lejligheden, skal du vaere opmaerksom p3, at eventuel maling/reparation skal
betales af dig. Din vedligeholdelseskonto er lukket, i samme gjeblik du skriftligt

har opsagt lejligheden.

Ved opsigelsen

Nar lejligheden er skriftligt opsagt, kan du ikke laengere disponere over det belgh, der
star pa vedligeholdelseskontoen.

Syn ved fraflytning

| forbindelse med fraflytning og syn, skal lejligheden med tilhgrende rum (kzlderrum,
ekstra keelderrum og garage) afleveres temt for indbo og flytteaffald.

Ved endeligt syn af lejligheden skal du aflevere samtlige nggler, og herefter har du
tkke mere adgang til lejligheden.

Synet fortages efter aftale med varmemesteren. Du har altid ret til at bede en
repraesentant for lejerforeningen eller afdelingsbestyrelsen om at deltage i syn af
din lejlighed.

 tilfelde af flytningen uden opsigelse, skal synet foretages senest 2 uger efter at
afdelingen er blevet bekendt med, at flytningen har fundet sted. Den fraflyttede
lejer indkaldes med mindst 1 uges varsel.

Deltag altid ved syn af lejligheden. Det kan i sidste ende spare dig for en
masse problemer.
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Rengering af lejligheden ved fraflytning

Ved fraflytning skal du foretage en grundig renggring af lejligheden. Du skal afvaske
malet/lakeret traeevaerk, skabe, fliser, kpkkeninventar, gulve og komfur, og
vinduerne skal vare pudsede. Kalkbelazgninger pd vandhaner, sanitetsgenstande,
fliser og gulve pa toilettet skal vare afrenset.

Er den navnte rengering af lejligheden ikke udfert | acceptabelt omfang, betragtes
det som misligholdelse, og udgiften til renggring vil blive pafgrt
udflytningsrapporten og flytteopgerelsen.

Misligholdelse

Det vil fremga af udflytningsrapporten, hvis der er noget i lejligheden, som betragtes
som misligholdelse. Hvis noget er misligholdelse, skal du selv betale hele
istandsasttelsen af det mislighoidte.

Malede og lakerede overflader skal fremtrazde i fagmaessigt forsvarlig udfgrelse, og
uden skader pa de enkelte bygningsdele/materiale. Afvigelser fra disse krav
betragtes som misligholdelse, og ngdvendig istandszettelse skal betales af dig.

istandszettelsesarbejdet vil pa grundlag af synsrapporten blive udfart pa afdelingens
foranledning.

Prisoplysning og flytteopggrelse

Hvis der i forbindelse med fraflytningen skal udfgres Istandsattelsesarbejdet, som du
skal betale, vil det fremga af en udflytningsrapport, du fir udleveret ved synet.

Kan arbejdet ikke prisfastsettes ved synet, skal du senest 2 uger efter skriftlig
underrettes om prisen,

Deltager du ikke ved det indkaldte syn, har afdelingen pligt til senest 2 uger efter
synet at give dig oplysning om istandszettelses omfang og pris.

Du ma acceptere, at der i den endelige flytteopggrelse kan vare en overskridelse pa
10% i forheld til det tidligere (ved synet) oplyste istandsaettelsesbelgh.

Istandsaettelse ved byttelejlighed
Ved bytning af lejligheder galder samme regler som ved fraflytning.

Aflaes el-mileren

Nar du flytter, skal du huske at aflese elmaleren og afmelde dig hos dit elselskab, s du ikke
kommer til at betale for den naeste, der flytter ind.
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Vinduer & altandgre

Det er ikke tilladt at bore huller i pve-rammerne pa vinduer/altandgre. Gardiner,
persienner og rullegardiner skal opsaettes med specielle beslag, som kan kgbes i
stormagasiner eller i byggemarkeder. Hvis du alligevel borer huller, vil du ved
fraflytning blive pélagt at betale en reparation, da det bliver betragtet som
misligholdelse.

Pvc-rammerne behgver ingen egentlig pasning, men de skal selvfglgelig rengeres.
Brug aldrig skuremidler eller oplpsningsmidler som f.eks. acetone eller fortynder,
da rammerne og ttningslisterne angribes af disse stoffer.

Udluftning af lejligheden

Vores vinduer lukker meget tzet, og sparer en masse energi. For at denne fordel ikke
skal blive en ulempe, ber du fpige fgigende rad, for at undga dannelse af
kondensvand og “darlig luft”.

Serg for kraftig udluftning i ca. 15 minutter hver morgen, men sgrg ogsa for at lufte ud
i Iebet af dagen. Efter ca. 5 minutter er den gamle luft erstattet med frisk luft.
Vinduerne ber sa lukkes igen.

Altaner

Der er to typer altaner, den ene med betonbrystning og den anden med
metalbrystning.

Hvis du vil male den indvendige side af betonbrystningen, skal det ske i samarbejde
med varmemesteren. Det er en hel speciel type maling, der skal bruges. Hvis du
bruger en forkert maling, vil du selv komme til at betale for en afrensning ad den
forkerte maling, samt maling med den rigtige type maling.

Altanbrystningen m3 ikke males p3 den udvendige side.

Hvis du vil have en altankasse pa din altan, kan du henvende dig pa
ejendomskontoret. Her kan du f& udleveret beslag, og det koster dig ikke noget.

Der ma ikke bores i altanbrystningen.

HUSK at altankasserne ikke ma sidde pa den udvendige side af altanen.
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BYTTELEJLIGHED

Du vil gerne have en stgrre/mindre lejlighed

Det kan godt vaere et problem at have en for stor eller lille lejlighed. Man er samtidige glad
for at bo i Kirkebjerg, og ikke gnsker at flytte til en anden afdeling.

Pa administrationen kan man blive skrevet op til den stgrrelse lejlighed, man gnsker. Men det
er ofte forbundet med lang ventetid.

Men sa kan man bytte, hvis man kender en beboer i afdelingen, som er interesseret i det.

Hvis du og en anden lejer er enige om at bytte lejlighed, skal | henvende jer pa
administrationen og fa den endelige accept.

Men det er ikke gratis. Du slipper ikke for at betale indskud i den anden lejlighed eller opsige
din egen lejlighed pa normal vis. Det vil sige:

Du opsiger din lejlighed pa samme made, som hvis du ville fraflytte afdelingen, og du skal
betale indskud i den nye lejlighed. Din lejlighed skal synes pd normal vis, og du far sa dit
indskud tilbage, hvis der ikke er reparationer pga. misligholdelse. Du far en bekreeftelse
pa opsigelsen af din lejlighed, og en ny lejekontrakt tilsendt fra administrationen.

Hvad er fordelen, sd ved at bytte.

Fordelen er, at du sandsynligvis far hurtigere med at finde den lejlighed, du gerne vil have. Og
du overtager en lejlighed, som du har set i forvejen, og kender méaske den familie, som
bor der.
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FORSIKRINGSFORHOLD

Der er vigtigt at have en indboforsikring

Hvis det vaerst taenkelige skulle ske - det kan vaere indbrud, brand eller vandskade er det
fornuftigt at have en indboforsikring.

Hvis der opstar brand i din leflighed, og dit indbo bliver gdelagt af enten ild, rgg eller vand, er
det betryggende, hvis du ikke skal ud og forny det hele for egen regning. Hvis din lejlighed
ved en brand bliver s& adelagt, at du bliver ngd til at frafiytte den i en periode medens
den szttes i stand, skal du ogs3 selv betale, hvis du ikke har en indboforsikring.

Det samme gzlder, hvis du far en vandskade i lejligheden. Der kan springe et vandrar hos dig
selv eller hos din ovenbo. Hvis du fir gdelagt noget af dit indbo, er det ikke afdelingens
forsikring, der skal dzekke det, men din egen indboforsikring. Afdelingen skal kun dzekke
skader pd murvaerk og bygningselementer. Det samme gaelder for dit kaelderrum.

Derfor ber du tegne en indboforsikring. Pengene kan vaere givet godt ud.

Glas- og kummeforsikring

Hvis du skal tegne indboforsikring eller maske allerede har én, skal du veere opmazerksom pa,

hvad din forsikring indeholder.
Det er ikke nedvendigt, at din forsikring indeholder glas- og kum meforsikring, da afdelingen

har en sadan forsikring. S& spar de penge.

En rude er gaet i stykker

Hvis du har vaeret sa uheldig, at en rude i lejligheden eller | dit kaelderrum er glet i stykker,
skal du straks meddele det til varmemesteren. Varmemesteren vil herefter kontakte
glarmesteren. Du mé ikke seiv kontakte en glarmester og s§ tro, at afdelingen betaler
regningen. Hvis du selv har kontaktet en glarmester, kommer du ogs3 selv til at betale

regningen.

Toilet eller handvasken er gdet i stykker

Det kan jo ske i selv de bedste familier, at toilettet eller hindvasken ”slar revner”. Hvis det
sker for dig, skal du straks meddele det til varmemesteren.
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VIS GENSIDIG HENSYN

Beboerne skal sgrge for, at der hersker ro og orden i lejligheden og
ejendommen, saledes at de forskellige beboere ikke er til gene for
hinanden eller for ejendommen som helhed.

| BOLIGEN:

Bad og toilet

For at undga tilstopning af aflgbsrgr, ma der ikke kastes bleer, klude, avispapir og
lignende i WC-skalen. Rensning af aflgbsrar og kloakker er bade besvaerligt og
dyrt.

Check badevarelset

Badevaerelset vil veere udsat for mug, rad og svamp, hvis udluftningen ikke er i orden.
Du kan hjzeipe til med at holde disse ting vaek, hvis du

begraenser vandsprgjt med et forhang nar du bader

terrer omhyggelig af efter vask/bad

udiufter rummet indtil det er tart (lad f.eks. dgren std dben hvis du ikke har
vindue)

holder udluftningskanalen ren

vedligeholder badeveerelsets overflader (ingen revner i vaeggene)

Hvis du opdager utatheder og fugtskader, skal du straks meddele det til
varmemesteren.

Vandhaner og cisterner

Dryppende vandhaner og Igbende cisterner bruger utroligt meget vand, hvilket er
dyrt for afdelingen — og dig selv. Hvis du har en dryppende vandhane eller en
cisterne der Igber, skal du meddele det til varmemesteren med det samme.
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| OPGANGEN

Indgangsdgren.
Indgangsdgren, der er forsynet med dgrpumpe skal vaere lukket, ogsd om sommeren.

Opslagstavle.
I opgangen er der en opslagstavle. Her opsattes vigtige meddelelser fra hdndvaerkere,
varmemesteren, afdelingsbestyreisen og lejerforeningen.

Trappevask.
Beboere skal medvirke til, at opgangene holdes i forsvarlig stand. Der mé& ikke henkastes papir,
cigaretter og lignende pa trapperne.

Trappevasken foretages af et renggringsselskab, og trapperne bliver vasket en gang om ugen.

Nogle steder kan det veere et forhindringslgb for renggringsfolkene at komme til, og hvis det er
tilfeldet, skal de ikke ggre rent pd afsatsen.

Hvis du opdager, at din afsats ikke er blevet vasket, sa kan det vaere fordi, der star ting uden for
din egen eller naboens dor.

Henstilling af affald, cykler mm. pa trappeopgange.

Det er ikke tilladt, at henstille cykler, barnevogne legetgj, affald af enhver art mm. pa
trappeopgange eller afsatser.

Efter henstilling fra brandmyndighederne ma der ikke henstilles noget som helst p3
trappeopgangen eller afsats. Hvis det alligevel sker, kan det fjernes uden varsel og uden ansvar.

Affald.
Af bl.a. hygiejniske grunde skal alt affald vaere lukket inde i affaldsposer. Affald skal i de
respektive containere, afhaengig af hvad det er.

Der er rygning forbudt i trappeopgangen.
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NYE INSTALLATIONER

Vaske-/opvaskemaskiner

Du skal spge om tilladelse til installationen af vaske- og opvaskemaskine pd
ejendomskontoret. Dette gaelder for samtlige lejemal.

Der er nogle krav til installationen, som skal fgiges, og nar installationen er faerdig,
skal den godkendes af varmemesteren,

Har du fdet en skriftligt tilladelse til at opstille en vask- eller opvaskemaskine, er det
en darlig idé at seette maskinen i gang, lige inden du gar i seng. Det er utroligt
irriterende for de omkringboende, hvis din maskine ikke er 100 % stojfri. Og husk,
hvis din vaske- eller opvaskemaskine er til gene for andre, kan din tilladelse blive
inddraget.

Nyt kakken eller badevaerelse

Hvis du gnsker at opsaette eller &endre dit kgkken eller badevarelse, skal du spge om
tilladelse til det pa administrationen. Det nye eller &endrede skal synes af
varmemesteren, nar arbejdet er fardigt.

Nar du sgger, skal du huske at medsende tegning. Se ogsa afsnit om raderet under
afsnit 3 side 13.
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HUSDYR

I Kirkebjerg er det vedtaget at man, i etage-ejendommene, ma have 1 kat pr. lejemal.
| reekkehusene ma man have enten 1 kat eller 1 hund pr. lejemal.

Kattehold skal registreres hos varmemesteren, hvor betingelser for
kattehold underskrives.

Hundehold kan kun ske efter forudgaende skriftlig ansggning til
ejendomskontoret, der meddeler tilladelsen.

Det er kun den registrerede lejer der kan fa et husdyr, det vil sige at hvis du er enlig,
og pa et tidspunkt finder sammen med en, der har husdyr er det dig som skal fa
registeret husdyret hos varmemesteren.

Hunde skal fgres i snor.
Det er forbudt at lufte hunde i parkomradet mellem etageblokkene.
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RADERETTEN

Ret til forbedringer

Pr. 1. juli 2005 har lejeren faet ret til at udfgre enhver form for forbedringer inde i
boligen og fa skonomisk godtggrelse, ved fraflytning. Forbedringer i boligen
glder indretninger i bade kgkken, bad, entre og vaerelser. Der skal vaere tale om
forbedringer, som er kendetegnet ved, at de gger boligens vaerdi. Der kan derfor
ikke kraeves retablering ved fraflytning. Det udfarte skal godkendes af
administrationen.

Harde Hvidevarer
Retten til forbedringer gzlder ikke installation af harde hvidevarer.
Skillevaegge

Lejeren har ret til at opseette, flytte eller fjerne skillevaegge, hvis lejeren gnsker at
@ndre ruminddelingen i boligen. Denne ret galder ikke, hvis vaeggen er baerende.

Arbejdet giver ikke ret til godtggrelse ved fraflytning. Der er dog den undtagelse, at
hvis arbejdet sker i forbindelse med et forbedringsarbejde (fx. nyt kgkken), sa vil
udgiften indga i den samlede udgift og vil dermed ogsa give ret til godtgerelse.

Anmeldelse af arbejderne

Lejeren skal altid anmelde forbedringer i boligen til boligorganisationen, inden det
pabegyndes.

Skriftlig anmeldelse

Alle forbedrings- eller forandringsarbejder skal meddeles skriftligt til
boligorganisationen, fgr det pabegyndes. Meddelelsen skal indeholde fglgende:

Navn, adresse, afdelingsnummer og bolignummer

Beskrivelse af forbedringen eller forandringen

Tidspunkt for udfgrelse

Liste over de materialer og det inventar, som skal anvendes (type, modeller,
fabrikant mv.)

e Tegninger

e Prisoverslag (husk kun dokumenterede udgifter til momsregistrerede
virksomheder.)

Boligorganisationen skal give svar skriftligt inden otte uger( i denne frist ses
bort fra hele juli maned.)
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Godtggrelse

En lejer, der har udfprt forbedringer under raderetten har ret til gkonomisk
godtgarelse. Godtggrelsen udbetales af boligorganisationen ved iejerens
fraflytning. Udbetalingen af godtgarelsen afhanger af, om lejeren flytter, inden
forbedringerne er afskrevet.

Beregning og afskrivning

Godtggrelsen beregnes pa grundlag af afholdte og dokumenterede udgifter nar
arbejdet er udfert. Boligorganisationen skal besigtige arbejdet.

Der er en graense for, hvor meget lejeren kan 3 i godtggrelse, maksimumbelgbet er i
2015 fastsat til 121.373 kr. Belgbet reguleres en gang arligt.

Den beregnede godtgerelse afskrives over en periode, der svarer til forbedringens
forventede holdbarhed. Perioden skal dog vaere pa mindst 10 og hejst 20 ar,
medmindre der aftales en hurtigere nedskrivning mellem lejer og
boligorganisation under hensyn til arbejdets karakter.

Ny lejer betaler godtggreisen

Uanset om den naste lejer kan lide forbedringen eller ej, kan vedkommende ikke
naegte at overtage restgalden.

Det kan ggres pa 2 méader:
¢ Betale hele restbelpbet kontant ved indflytning
¢ Eller ved en lejeforhgjelse inkl. renter, i den resterende afskrivnings periode.
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